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 בע"מ מבנה נדל"ן )כ.ד(

 6/6/2023 -מתקיים היום, יום שלישי הלמשקיעים מסווגים  המכרז 

 רצ"ב טפסי הזמנה 

235.6.*תום המסחר ביום                    

 

 

 

 

 

 

 

 'הכ  סדרה כ'  סדרה 

 2260636 2260495 מספר נייר

  עם אופק יציב על ידי מעלות ilAA  עם אופק יציב על ידי מעלות ilAA דירוג 

 מדד המחירים לצרכן מדד המחירים לצרכן הצמדה 

 ע.נ.₪  2,189,857,000 ע.נ.₪  949,426,800 ההרחבה טרם יקףה

 שנים 6.74-כ שנים 4.35-כ מח"מ

 ירעונותפ

, 2023מהקרן בדצמבר  6.25%פירעון של 
, שני 2025מהקרן בדצמבר  12.5%של   פירעון

 2026 בדצמברכל אחד  25%פירעונות של 
ופירעון אחרון בגובה של  2028בדצמבר ו

 2029מהקרן בדצמבר  31.25%

 תשלומים 9-החוב תעמודנה לפירעון ב אגרות
בספטמבר של  30ביום לא שווים, אשר ישולמו 

עד  2027וכן  2025-ו 2023כל אחת מהשנים 
)כולל(, כדלקמן: בכל אחד  מהתשלומים  2033

מהקרן,  5%הראשון והשני ישולם שיעור של 
בכל אחד מהתשלומים השלישי, הרביעי 

ובכל מהקרן  10%והחמישי ישולם שיעור של 
אחד מהתשלומים השישי, השביעי, השמיני 

 מהקרן 15%והתשיעי ישולם שיעור של 

 רץ וספטמברים מים בשנה בחודשיפעמ ים יוני ודצמברם בשנה בחודשיפעמי תשלומי ריבית 

על  ההודעה טרם חירמ
 *הרחבה

  2.61%אג' אשר משקף תשואה של  113.92
 נק' בסיס 156ומרווח של 

  2.93%משקף תשואה של אג' אשר  90.52
 נק' בסיס  182ומרווח של 

 ללא מחיר מינימום למכרז ללא מחיר מינימום למכרז למכרז מינימום חירמ

מלת התחייבות ע
 מוקדמת 

%0.45 %0.65 

 אגרות חוב בדרך של הרחבת  של החברה בוחנת הנפקה לציבור
 עם אופק יציב על ידי מעלות ilAA בדירוג כה' -ות כ' ורסד
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 טבלת רגישות כ'
 1,135 1,134 1,133 1,132 1,131 1,129 1,127 1,125 1,123 )₪(מחיר חבילה 

 2.81% 2.83% 2.85% 2.88% 2.90% 2.94% 2.98% 3.02% 3.07% *תשואה אפקטיבית

 1.76% 1.78% 1.80% 1.82% 1.84% 1.88% 1.93% 1.97% 2.01% מרווח

 1,144 1,143 1,142 1,141 1,140 1,139 1,138 1,137 1,136 )₪(מחיר חבילה 

 2.63% 2.65% 2.67% 2.69% 2.71% 2.73% 2.75% 2.77% 2.79% *תשואה אפקטיבית

 1.57% 1.59% 1.61% 1.63% 1.65% 1.67% 1.70% 1.72% 1.74% מרווח

  0.45%*בהתחשב בעמלת ההתחייבות מוקדמת של 

 טבלת הרגישות הינה לנוחות המשקיע בלבד, האחריות על החישוב המדויק הינה על המשקיע.

 

 טבלת רגישות כה'

 901 900 899 898 897 896 894 892 890 )₪(מחיר חבילה 

 3.11% 3.13% 3.14% 3.16% 3.18% 3.20% 3.23% 3.26% 3.30% *תשואה אפקטיבית

 1.99% 2.01% 2.02% 2.04% 2.06% 2.08% 2.11% 2.14% 2.18% מרווח

 910 909 908 907 906 905 904 903 902 )₪(מחיר חבילה 

 2.96% 2.98% 2.99% 3.01% 3.03% 3.04% 3.06% 3.08% 3.09% *תשואה אפקטיבית

 1.84% 1.86% 1.87% 1.89% 1.91% 1.92% 1.94% 1.96% 1.97% מרווח

  0.65%*בהתחשב בעמלת ההתחייבות מוקדמת של 

 טבלת הרגישות הינה לנוחות המשקיע בלבד, האחריות על החישוב המדויק הינה על המשקיע.

 

 ניירות השוואה

"ממח נייר  דירוג הצמדה מרווח תשואה 

 AA מדד ? ? 4.35 'כ אגח מבנה

 AA מדד ? ? 6.74 'כה אגח מבנה

 AA מדד 1.49% 5.32% 6.42 'זאגח  אמות

 AA מדד 1.47% 2.53% 4.49 'ואגח  1 ריט

 AA שקלי 1.50% 5.34% 5.78 'חגב ים אגח 

 AA מדד 1.47% 2.53% 4.68 מליסרון אגח יח'
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 החברה
בפעילות נדל"ן מגוונת שעיקרה בישראל. החברה מתמחה מבנה הינה חברת נדל"ן העוסקת בעצמה ובאמצעות חברות בנות 

. , ויחידות דיורוניהול של מבנים המיועדים לצורכי משרדים, הייטק, תעשייה לוגיסטיקה ומסחר , השכרהבייזום, רכישה, הקמה

פיתוח של  כמו כן, החברה פועלת בתכנון ובפיקוח לביצוע עבודות בנוסף, פועלת החברה בתחום הייזום למגורים בישראל.

מ"ר של שטחים  אלפי 1,953-בבעלות החברה כ תשתיות בישראל ומחזיקה בשותפויות השוכרות ומתפעלות תחנות דלק.

 אלפי מ"ר.  764-וכן עתודות קרקע וזכויות בלתי מנוצלות בהיקף של כ מ"ר בישראל(אלפי  1,655-כמניבים )מתוכם 

 .2023 ביוני 5ם ליו נכון₪, מיליארד  7-לפי שווי של כנוספים ומדדים  35מניות החברה נסחרות במדד ת"א  •

, במגוון סגמנטים נכסים מניבים 563 ובחכירה, כולליםנכסי החברה בישראל, בבעלות  2023 במרץ 31נכון ליום  •

נכסי תעשייה ולוגיסטיקה בשווי כולל שוכרים וכוללים  2,971 -להנכסים מושכרים ר. מיליון מ" 1.7-בשטח כולל של כ

 ₪מיליארד  2.4-מתחמי קניות בשווי של כ ,₪מיליארד  4.6-נכסי משרדים בשווי כולל של כ ₪, מיליארד  4.8-כשל 

 ₪.מיליארד  0.3-ודיור להשכרה בשווי של כ

  בהקמהנדל"ן ₪ מיליארד  1.2 -כ מתוכו ,שווי נדל"ן להשקעה₪ מיליארד  14.8-כלחברה  2023במרץ  31נכון ליום  •

 .₪ מיליארד 7.5בהיקף של לחברה נכסי נדל"ן לא משועבדים  2023במרץ  31נכון ליום  •

 .באופק יציב על ידי מידרוג Aa2.il ודירוג  על ידי מעלות באופק יציב ilAAדירוג מנפיק  •

 

  פיננסים נתונים תמצית

מיליון  169-כלעומת , ₪מיליון  195-כעמד על  2023שנת  הראשונים של החודשים שלושתבמהלך בישראל  NOI-ה •

 .הלבתקופה המקבי₪ 

מיליון  121-לעומת כ, ₪ מיליון 150-כעל  עמד 2023שנת  להראשונים ש החודשים שלושתבמהלך מנכסים  FFO-ה •

 ₪.מיליוני  570-כ עומדת על 2023התחזית לסוף שנת בתקופה המקבילה. ₪ 

 0.1-כ של גידול, ₪ מיליארד 8.1-עלעמד  31.3.2023ליום  לבעלי המניות ך הון העצמי המיוחסס:  פיננסית חוזקה •

 .31.12.2022 ליום העצמי ההון לעומת ₪ מיליון

 ח“שמיליארד  1.4-מסתכמת לכ 31.3.2023 של החברה ליום מנוצלות יתרת המזומנים ומסגרות האשראי הלא •

 

 להרחבה ומידע נוסף
 הודעת החברה על בחינת אפשרות לביצוע הנפקה ל קישור •

 3202 1לרבעון לדוחות הכספיים  קישור •

 

 

 לאומי פרטנרס חתמים
 גור פורת

03-5141290 

 אי.בי.אי חיתום
 שגית נעים

03-5193414 

 ברק קפיטל חיתום
 רן הורדי / אלון חופי

03-5141290 

לעיל במסמך זה מובא למטרות אינפורמטיביות בלבד ובשום אופן אין לראות בו כהצעה או כשידול לקנות ו/או למכור האמור 
ו/או להחזיק את ניירות הערך המוזכרים בו. אין באמור לעיל להוות תחליף לאיסוף, בדיקה וניתוח מידע עצמאיים. כמו כן אין 

מהווה תחליף לשיקול דעת עצמאי של כל משקיע פוטנציאלי. אין לראות באמור האמור לעיל מהווה המלצה או חוות דעת ואינו 
לעיל משום מצג כלשהו מטעם החברה ו/או לאומי פרטנרס חתמים בע"מ. לפרטים אודות החברה המנפיקה, עסקיה, 

ההפצה ו באתר ו/א בע"מ אביב-ופעילותיה ראו דיווחי החברה כפי שפורסמו באתר האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתל
 רשות ניירות ערךשל 

https://maya.tase.co.il/reports/details/1526735/2/0?view=reports
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1525001-1526000/P1525358-00.pdf

