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 סטרוברי פילדס ריט לימטד

 6.202351.-המכרז למשקיעים מסווגים מתקיים היום, יום חמישי ה

 הזמנהרצ"ב טופס 

 
 '(דאגרות החוב )סדרה 

 על ידי מעלות  ilA דירוג 

 שקלי קבוע, ללא הצמדה הצמדה 

 שנים 2.8 -כ מח"מ  

 פירעונות

בספטמבר של כל אחת  30ביום  :תשלומים 3-אגרות החוב תעמודנה לפירעון ב
, באופן שכל אחד משני התשלומים הראשונים על 2026 -ו 2025, 2024מהשנים 

מקרן ערכן הנקוב הכולל של אגרות החוב והתשלום השלישי  6%יהווה  חשבון הקרן
 מקרן ערכן הנקוב הכולל של אגרות החוב 88%והאחרון על חשבון הקרן יהווה 

 תשלומי ריבית 
בספטמבר  30 -במרץ ו 31ובימים  2023בספטמבר  30יום בבתשלומים חצי שנתיים 

 )כולל( 2026עד  2024בשנים 

מלת התחייבות ע
 מוקדמת

%1 

יבית מקסימום ר
 למכרז

 .%296ומרווח של  10.35%של  *המשקפת תשואה אפקטיבית %9.7

 *בהתחשב בעמלת ההתחייבות המוקדמת

 

 טבלת רגישות

 9.15% 9.20% 9.25% 9.30% 9.40% 9.50% 9.60% 9.70% קופון

 9.77% 9.82% 9.87% 9.93% 10.03% 10.14% 10.24% 10.35% תשואה אפקטיבית*

 5.71% 5.76% 5.81% 5.87% 5.97% 6.08% 6.18% 6.29% מרווח

 8.75% 8.80% 8.85% 8.90% 8.95% 9.00% 9.05% 9.10% קופון

 9.34% 9.40% 9.45% 9.50% 9.56% 9.61% 9.66% 9.71% תשואה אפקטיבית*

 5.28% 5.34% 5.39% 5.44% 5.50% 5.55% 5.60% 5.65% מרווח

 8.30% 8.40% 8.45% 8.50% 8.55% 8.60% 8.65% 8.70% קופון

 8.87% 8.98% 9.03% 9.08% 9.13% 9.19% 9.24% 9.29% תשואה אפקטיבית*

 4.81% 4.92% 4.97% 5.02% 5.07% 5.13% 5.18% 5.23% מרווח
 *בהתחשב בעמלת ההתחייבות המוקדמת

 

  של סדרה חדשה של לציבור הנפקה בוחנת חברהה
 מעלות ידי על Ail בדירוג )סדרה ד'( אגרות חוב
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 ניירות השוואה

 בטחונות דרוג הצמדה מרווח תשואה מח"מ שם נייר

  A שקלי 6.29% 10.35% 2.8 *דסטרוברי אגח 

 קבוע ראשון +A שקלי 3.31% 7.44% 2.5 גסטרוברי אגח 

  A שקלי 3.37% 7.8% 0.5 סטרוברי אגח א
 המוקדמת ההתחייבות בעמלת ובהתחשב המקסימום בריבית*

 

 אודות החברה
 שלישי.וסיית הדור החברת נדל"ן מניב, בארה"ב, המחזיקה בנכסים המשמשים לטיפול באוכל •

 .סדרות אג"ח 3והנפיקה  2015החברה הינה תאגיד מדווח בישראל משנת  •

הזקוקות  תנכסי החברה מתופעלים על ידי חברות תפעול ייעודיות אשר מתמחות במתן טיפול לאוכלוסיו •

 .לאשפוז ממושך וטיפול רפואי ושיקומי לאורך זמן

הפעלה כבתי אבות,  תרישיונו 83בעלי  ח,ומבנים, מתוכם נכס אחד בשכירות ארוכת טו 79בבעלות החברה  •

 .טותימ 10,426-מרכזים רפואיים שיקומיים ומרכזי דיור מוגן הכוללים כ

קנטקי, מישיגן, אוהיו, אוקלהומה, ארקנסו, נכסי החברה ממוקמים במדינות ארקנסו, אילינוי, אינדיאינה,  •

 .טנסי וטקסס

במלואן על  חלות והאחזקה התפעול עלויות כאשר  "Triple Net"הסכמי הינם השכירות הסכמי מרבית •

 .השוכר

 יליון דולר.מ 416 -כ – 2023 מרץב 31ליום הון עצמי  •

• NOI יליון דולר.מ 76 -כ 2022 שנתמיליון דולר ול 20 -כ 2023רבעון ראשון ל  

• FFO  יליון דולר.מ 52-כ 2022 שנתלמיליון דולר ו 14-כ 2023לרבעון ראשון 
 

  NOIהתפתחות 
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 FFOהתפתחות 

 
 

 התחייבויות פיננסיות
, ומילוי כל יתר התחייבויות החברה שטר הנאמנות החוב על פי תנאיאגרות הסילוק המלא, הסופי והמדויק של אחר עד ל

'(, תעמוד החברה בכל עת בהתניות דנאמנות ותנאי איגרות החוב )סדרה ה'( על פי שטר דכלפי מחזיקי איגרות החוב )סדרה 

 הפיננסיות המפורטות להלן: 

 מיליון דולר 230 –מ ההון העצמי המאוחד של החברה )לא כולל זכויות מיעוט( לא יפחת  •

  12על מתואם לא יעלה  EBITDA-יחס החוב הפיננסי נטו מתואם ל •

 25% -מ  יפחת לא, המאוחד המאזן לסך( מיעוט זכויותכולל לא ) החברה של המאוחד העצמי ההון יחס •
 

 .הנאמנותלשטר  6.3בסעיף תיעשה בכפוף לאמור  יובהר, כי בדיקת אמות המידה הפיננסיות

 

 מגבלות חלוקה
ובכלל זה לא תכריז, תשלם או תחלק כל  החברה מתחייבת כי היא לא תבצע חלוקה )כהגדרתה בחוק החברות( כלשהי,

 מתקיימים כל התנאים המפורטים להלן:  הדירקטוריון על החלוקה,במועד החלטת אלא אם  דיבידנד )"חלוקה"(

מהרווח הנקי, לאחר מס, אשר הוכר בדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים של  80%סכום החלוקה לא יעלה על  •

)הרבעוניים או השנתיים, לפי העניין( בנטרול רווחי/ הפסדי שערוך נטו )שטרם שפורסמו לפני מועד החלוקה החברה 

משו( )"רווחי/ הפסדי שערוך" ולהלן ביחד: "הרווחים הניתנים לחלוקה"(. יובהר כי: )א( במקרה של מכירת נכס מו

)מימוש( ששוערך, יתווספו/ יופחתו )לפי העניין( לרווחים הניתנים לחלוקה רווחי/ הפסדי השערוך בגין אותו נכס, אשר 

בגין תקופות קודמות; )ב( הרווחים הניתנים לחלוקה אשר הוכרו ו/או יוכרו בדוחות הכספיים המאוחדים של החברה 

 בגינם לא בוצעה חלוקה ברבעון מסוים יצטברו לרבעונים הבאים. 

לשטר  8.1 סעיף, מבלי להביא בחשבון את תקופות ההמתנה והריפוי המנויות בוזאתא קיימת עילה לפירעון מיידי ל •

  ;הנאמנות
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 מהתחייבויותיה המהותיות למחזיקי איגרות החוב )סדרה ד'(.החברה אינה מפרה את כל ו/או איזה  •

למועד הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה שקדמו להחלטת הדירקטוריון על  החברה של המאוחד העצמי ההון •

 "ב.ארה דולר מיליון 250 - מאינו נמוך  החלוקה

שקדמו להחלטת הדירקטוריון על  של החברה מאוחדיםה כספייםה דוחותה לפי למאזןהמאוחד  עצמיה הוןה יחס •

 .30% -מהחלוקה אינו נמוך 
 

 לשטר הנאמנות. 6.4מגבלות החלוקה תעשה בכפוף לאמור בסעיף יובהר, כי בדיקת 

 

 מנגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כתוצאה משינוי דירוג
'(, כמפורט להלן ד'(, יותאם בגין שינוי בדירוג של איגרות החוב )סדרה דשיעור הריבית שתישאנה איגרות החוב )סדרה 

 : לשטר הנאמנות 5.2בסעיף 

 

 או דירוג המקביל לו.   ilA דירוג  -" דירוג הבסיס"

כל ירידה בדרגה לשנה, בגין  0.25%שיעור של בתוספת ריבית שתינתן למחזיקי איגרות החוב  -" שיעור הריבית הנוסף"

(Notch ) מגבלת שיעור  לכל היותר 1.5%עד לתוספת ריבית מקסימלית של  מתחת לדירוג הבסיסבדירוג אגרות החוב"(

  .הריבית הנוסף"(

 

ידי חברת הדירוג )במקרה של החלפת חברת דירוג, תעביר החברה לידי הנאמן -ככל שדירוג איגרות החוב )סדרה ד'( על

לפת לבין סולם הדירוג של חברת הדירוג החדשה( יעודכן במהלך תקופת השוואה בין סולם הדירוג של חברת הדירוג המוח

בשטר  5.2בסעיף ( אחת או יותר )Notchריבית כלשהי, כך שהדירוג שייקבע לאיגרות החוב )סדרה ד'( יהיה נמוך בדרגה )

י מסולקת של יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלת, מדירוג הבסיס״הדירוג המופחת״( זה: הנאמנות 

איגרות החוב )סדרה ד'(, בשיעור הריבית הנוסף או בחלקו )כאמור להלן(, בהתאם למדרגות שנקבעו כאמור, וזאת בגין 

ידי חברת הדירוג ועד למוקדם מבין )א( פירעון מלא של יתרת הקרן -התקופה שתתחיל ממועד פרסום הדירוג המופחת על

. לשטר הנאמנות)ה(  5.2או )ב( מועד העלאת הדירוג בהתאם להוראות סעיף  הבלתי מסולקת של איגרות החוב )סדרה ד'(

אזי עליית שיעור לשטר הנאמנות  5.3בסעיף  הועלה שיעור הריבית קודם לכן בגין חריגה מאמות מידה פיננסיות כאמור 

 הריבית בגין ירידת דירוג כאמור תוגבל בהתאם למגבלת עליית הריבית המקסימלית.

 

לשטר הנאמנות וכן על פי המנגנון  5.2יובהר, כי אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף 

מעל שיעור  1.5%לשטר הנאמנות, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי לא יעל על  5.3המתואר בסעיף 

 הריבית שנקבע במכרז.

 

וצאה מאי עמידה באמות מידה פיננסיותמנגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כת  
 '( יותאם בגין חריגה מאמות המידה הפיננסיות המפורטות להלן: דשיעור הריבית שתישאנה איגרות החוב )סדרה 

דולר ארה"ב )סכום זה לא יוצמד  מיליון 250-ההון העצמי המאוחד של החברה )לא כולל זכויות מיעוט( יפחת מהיה ו •

 למדד( 

  11מתואם )כהגדרתה להלן( יעלה על  EBITDA-הפיננסי נטו מתואם ליחס החוב היה ו •

  27%-מ יפחת, המאוחד המאזן לסך( מיעוט זכויותכולל לא ) החברה של המאוחד העצמי ההון יחסהיה ו •

 

   .בגין חריגה מכל אחת מאמות המידה הפיננסיות 0.25% תוספת ריבית בשיעור של -" שיעור הריבית הנוסף"

לשטר הנאמנות וכן על פי המנגנון  5.2יובהר, כי אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף 

מעל שיעור  1.5%לשטר הנאמנות, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי לא יעל על  5.3המתואר בסעיף 

 הריבית שנקבע במכרז.
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 להרחבה ומידע נוסף
 ולשטר הנאמנות לדיווח החברה על כוונה לגייס אג"ח קישור •

 לדוח הדירוג קישור •

 3202שנת רבעון ראשון ללדוחות הכספיים ל קישור •

 יםלמצגת משקיע קישור •

 לאומי פרטנרס חתמים
  גור פורת

03-5141290 

 איפקס הנפקות
 אסף דגן / גל ארד

03-77782000 

האמור לעיל במסמך זה מובא למטרות אינפורמטיביות בלבד ובשום אופן אין לראות בו כהצעה או כשידול לקנות ו/או למכור ו/או 
תחליף לאיסוף, בדיקה וניתוח מידע עצמאיים. כמו כן אין האמור להחזיק את ניירות הערך המוזכרים בו. אין באמור לעיל להוות 

לעיל מהווה המלצה או חוות דעת ואינו מהווה תחליף לשיקול דעת עצמאי של כל משקיע פוטנציאלי. אין לראות באמור לעיל משום 
ופעילותיה ראו דיווחי  מצג כלשהו מטעם החברה ו/או לאומי פרטנרס חתמים בע"מ. לפרטים אודות החברה המנפיקה, עסקיה,

 רשות ניירות ערךההפצה של ו/או באתר  בע"מ אביב-החברה כפי שפורסמו באתר האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתל

https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1528001-1529000/P1528029-00.pdf
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1528001-1529000/P1528029-00.pdf
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1528001-1529000/P1528029-00.pdf
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1520001-1521000/P1520943-00.pdf
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1524001-1525000/P1524281-00.pdf
https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1524001-1525000/P1524314-00.pdf

